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COMPLEXO HOTELEIRO

1.220.250,00 m2
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O PROJETO

COMPLEXO HOTELEIRO

PREMISSAS DE ATIVIDADES QUE AGREGAM VALOR A HOSPEDAGEM

1. Centro de treinamento de futebol com todo apoio necessario para abrigar grandes

times e selecdes:
. 56 suites
. Areas de comiss3do técnica, jornalistas, jogadores, fisioterapia, academia,
descanso, piscinas para exercicios, consultorio médico, exames, vestiarios,
restaurante, bar, salas de eventos.
. 02 campos de futebol padrao Fifa, campos de futevolei, quiosques de apoio,
arquibancadas.

2. Parque florestal ( a ser desenvolvido com planejamento ambiental)

. Numa area de mais de Um milhdo de metros quadrados sera desenvolvido um Parque
Florestal, com via de acesso, trilhas ecoldgicas, 04 Mirantes para atividades educativas, sociais e
de contemplacao.

. Toda esta area sera REFLORESTADA com o objetivo de agregar valor ao Complexo
Hoteleiro, criando uma area de atratividade turistica e educacional

. Nos mirantes estardo um anfiteatro ao ar livre, e 03 mirantes com sombrites(pergolados
em madeira) bancos, paisagismo.
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O PROJETO

COMPLEXO HOTELEIRO

O Portal de Sao José Eco Resort, € a denominacao inicial de Estudo Preliminar para este

Complexo Hoteleiro. Nomenclatura que podera ter algum ajuste no momento de sua
concepcao de maketing.

PREMISSAS DE HOSPEDAGEM

1.

584 unidades de apartamentos, entre padroes Luxo e Mid Scale(pouco abaixo do luxo), onde a
proporcao podera chegar em 50% de cada padrao. As Suites terao entre 21,00 e 32,96 m2

Estas unidades estao dispostas:

. 56 unidades de apartamentos num Centro de Treinamento de futebol em uma torre de 4
pavimentos e um térreo com pé-direito duplo

. 528unidades de apartamentos em 2 torres VERTICAIS abaixo da cota 709 e térreo de pé-
direito duplo.

. Entre as duas torres uma praca de convivéncia com lojas e prestacdo de servicos

. As torres altura projetada de modo que nao ultrapasse a cota 709, e estarao préximo a
Rodovia Tamoios em um platd que esta na cota 665.
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O PROJETO

COMPLEXO HOTELEIRO

PREMISSAS DE ATIVIDADES QUE AGREGAM VALOR A HOSPEDAGEM

3. Centro de Eventos

. 3 Andares de areas para Eventos

. Foyer 660 m2

. Saldo para 2300 pessoas — reversivel para 8 salas com capacidade de
250 pessoas cada.

. Terraco com salas menores ja montadas para reuniao
Bar e restaurante

. 1 Andar
. Subsolo servicos — carga/ descarga, administracao, apoio A&B

. 4 Andares
. Estacionamento em 4 subsolos com capacidade para 580 vagas de
veiculos de passeio, previsao de faixa para 9 taxis em linha e drea para
Onibus




ateleira O PROJETO

COMPLEXO HOTELEIRO

PREMISSAS AFASTAMENTOS e TRAVESSIAS

. Afastamento de 100m do eixo da Rodovia

. Afastamento 15 m de lagos artificiais — Empreendimento em Zona Rural
. Afastamento de 50m de minas

. Afastamento de 30 m de cursos d’agua

. Serao necessarias travessias de cursos d’agua os quais serao demarcados e
aprovados junto ao DAEE — Taubaté

1. Acesso ao Campo de Futebol.

2. Acesso a Portaria do Parque Florestal
3. Acesso ao Heliponto

4. Acesso as trilhas fora de APP de morro.
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SUITE
A TOTAL =20,10m?



IWO—@-'@EE‘ SUITE CATEGORIZACAO

COMPLEXO HOTELEIRO, CT E PARQUE FLORESTAL

SUITE
A TOTAL =32,96 m?
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— TIPO — 200 unid

COMPLEXO HOTELEIRO, CT E PARQUE FLORESTAL

Hall mirante
Elevador panoramico

Circulacao

_ Suite Categorizacao
Suite Standard



IW—"te'e"a TIPO — 200 unid

COMPLEXO HOTELEIRO, CT E PARQUE FLORESTAL

Hall mirante
Elevador panoramico

Suite Categorizacao
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O PROJETO — Areas ProsETADAS

COMPLEXO HOTELEIRO

5 AREA ERRO AREA AREA CARACTERISTICAS
GRUPO ESPECIFICAGAO LOCAL DESNIVEL FINAL CONSTRUIDA
M2 30% M2
EDIFICACAO 16,00 32,00 32,00 ALVENARIA E VIDROS 4 LADOS
PORTARIAS ACESSO COMPLEXO E CT COBERTURA 104,00 208,00 208,00 MARQUIZE
VIA DUPLA ACESSO INICIAL 1.480,86 44426 1.925,12 Bloco intertravado(80%cinza- veiculo/20%rosa-pedestre)
CANTEIRO CENTRAL DESTA VIA ACIMA 216,81 216,81 gramado c/ irrigagdo automatica
VIA DUPLA PORTARIA A ROTATORIA 5.080,43 1.524,13 6.604,56 Bloco intertravado(80%cinza- veiculo/20%rosa-pedestre)
CANTEIRO CENTRAL DESTA VIA ACIMA 927,53 927,53 gramado c/ irrigagdo automatica
VIA DUPLA ROTATORIA AO HELIPONTO 4.332,71 1.299,81 5.632,52 Bloco intertravado(80%cinza- veiculo/20%rosa-pedestre)
CANTEIRO CENTRAL DESTA VIA ACIMA 637,22 637,22 gramado c/ irrigagdo automatica
VIA DUPLA APOS O HELIPONTO 2.911,63 873,49 3.785,12 Bloco intertravado(80%cinza- veiculo/20%rosa-pedestre)
CANTEIRO CENTRAL DESTA VIA ACIMA 364,20 364,20 gramado c/ irrigagdo automatica
VIA DUPLA ROTATORIA TREVO PARA CT E HOTEL 2.571,04 771,31  3.342,35 Bloco intertravado(80%cinza- veiculo/20%rosa-pedestre)
CANTEIRO CENTRAL DESTA VIA ACIMA 327,97 327,97 gramado c/ irrigagdo automatica
VIA DUPLA CT E HOTEL 3.432,67 1.029,80 4.462,47 Bloco intertravado(80%cinza- veiculo/20%rosa-pedestre)
CANTEIRO CENTRAL DESTA VIA ACIMA 573,75 573,75 gramado c/ irrigacdo automatica
VIA SERVICO(com cargas e descargas de A&b e Eventos) 4.834,66 1.450,40 6.285,06 Bloco intertravado(80%cinza- veiculo/20%rosa-pedestre)
VIA SIMPLES ACESSO AO RESTAURANTE 5.338,36 1.601,51 6.939,87 Bloco intertravado(80%cinza- veiculo/20%rosa-pedestre)
VIAS
VIAS SIMPLES ACESSO HELIPONTO 1.228,19 368,46 1.596,65 Bloco intertravado(100%rosa-veiculo)
PLATO HELIPONTO 1.732,68 1.732,68 Concreto industrial pintado
ANGAR HELIPONTO(*) j& adianto aqui a metragem deste edifi 600,00 600,00 Concreto industrial pintado
VIAS PARQUE 16.457,00 4.937,10 21.394,10 Bloco intertravado(50%cinza- veiculo/50%rosa-veiculo)
VIAS PARQUE 16.457,00 4.937,10 21.394,10 Bloco intertravado(50%cinza- veiculo/50%rosa-veiculo)
ROTATORIAS ACESSO INICIAL 1.806,94 1.806,94
ROTATORIA TREVO (HOTEL/CT e HELIPONTO) 1.662,02 1.662,02 50% ¢é gramado com irrigagdo e plameiras e arvores
ROTATORIA HELIPONTO 1.662,02 1.662,02
ROTATORIA FUTURO RESTAURANTE 1.662,02 1.662,02 50% é via veiculo com Bloco intertravado cinza
ROTATORIA HOTEL 1.256,63 1.256,63
ROTATORIA CENTRO DE TREINAMENTO 1.806,94 1.806,94 10% é passarela pedestre com bloco intertravado rosa
CHEGADA VEICULOS CENTRO DE TREINAMENTO 924,25 924,25
CHEGADA E PORTE-COCHERE DOS HOTEIS 367,64 367,64




oteleira

O PROJETO — Areas ProsETADAS

COMPLEXO HOTELEIRO

= AREA QUANTIDADE AREA AREA CARACTERISTICAS
GRUPO ESPECIFICACAO LOCAL FINAL CONSTRUIDA
M2 UND M2

LOBBY 783,66 2 1.567,32 1.567,32 PE DIREITO 6,12

APOIO LOBBY 94,25 2 188,50 188,50 PE DIREITO 6,12
4 ELEV(sendo 1 panoramico), AREA TECNICA, APOIO

CAIXA ESCADA ELEVADORES 63,23 2 126,46 126,46 GOVERNANGCA

ALA 1 197,26 2 394,52 394,52 HALL LOBBY - PELE VIDRO - PE-DIREITO 6,12
FITNESS E JOGOS/TV - PELE DE VIDRO- - PE-DIREITO

ALA 2 185,72 2 371,44 371,44 6,12

FOYER e EVENTOS 637,56 2 1.275,12 1.275,12 SALAO 500 pessoas, divisorias acusticas PD=4,50m
EM SUBSOLO-docas, sanitarios servigo, monta carga,

CARGA E DESCARGA EVENTOS 400,00 2 800,00 800,00 depdsitos lixos secos e organicos - - PE-DIREITO 6,12

RESTAURANTE 438,22 2 876,44 876,44 saldo 280 pessoas - - PE-DIREITO 6,12

VARANDA RESTAURANTE 130,71 2 261,42 261,42 60 pessoas

APOIO RESTAURANTE 207,98 2 415,96 415,96 cozinha com camaras frias, depositos, sala gerente...
EM SUBSOLO-docas, sanitarios servigo, monta carga,

CARGA E DESCARGA RESTAURANTE 456,75 2 913,50 913,50 depositos lixos secos e organicos, central gas

> HOTEIS TUNEL SERVICOS AO LONGO DA VIA DE SERVICOS 1.372,76 1 1.372,76 1.372,76 LARGURA DE 10,00m altura de 6,00m minima

a metragem deste tunel JA ESTA esta INCLUIDA na
metragem de vias de servigo.

AREA DE LAZER 1 1.655,88 1 1.655,88

PISCINAS 1 249,19 1 249,19 249,19

BAR APOIO 1 20,00 1 20,00 20,00

SANITARIOS 1 57,08 1 57,08 57,08

SOMBRITE 1 88,01 1 88,01 88,01 EUCALIPTO

AREA DE LAZER 2 1.655,88 1 1.655,88 1.655,88

PISCINAS 2 249,19 1 249,19 249,19

BAR APOIO 2 20,00 1 20,00 20,00

SANITARIOS 2 57,08 1 57,08 57,08

SOMBRITE 2 88,01 1 88,01 88,01 EUCALIPTO

PRACA CONVIVENCIA 4.452,47 1 4.45247 - PE-DIREITO 6,12

PERGOLADOS PROXIMO LOBBY 130,64 2 261,28 261,28 - PE-DIREITO 3,06

PERGOLADOS INTERNMEDIARIOS 90,37 2 180,74 180,74 - PE-DIREITO 3,06

PERGOLADO LOJAS PONTA 975,48 1 975,48 975,48 - PE-DIREITO 3,06

LOJAS (souvenirs, tabacaria, cafeteria, revistaria, reestaurante 139,90 10 1.399,00 1.399,00 - PE-DIREITO 6,12
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O PROJETO — Areas ProsETADAS

COMPLEXO HOTELEIRO

= AREA QUANTIDADE AREA AREA CARACTERISTICAS
GRUPO ESPECIFICACAO LOCAL FINAL CONSTRUIDA
M2 UND M2
- PE-DIREITO 3,06 - orgar também para 19000M2 em 10

GARAGENS - 60% - 6 SUBSOLOS 1.900,00 6 11.400,00 11.400,00 lajes

APARTAMENTO TIPO 1 31,16 60 3.739,20 3.739,20 PE DIREITO 3,06

BANHEIRO APARTAMENTO TIPO 1 5,46 60 655,20 655,20 PE DIREITO 3,06
2HOTEIS APARTAMENTO TIPO 2 20,46 270 11.048,40 11.048,40 PE DIREITO 3,06

BANHEIRO TIPO 2 2,44 270 1.317,60 1.317,60 PE DIREITO 3,06

CORREDOR ANDAR 133,26 15 3.997,80 3.997,80 JA COM LAJE TECNICA

ANDAR TECNICO 150,00 1 300,00 300,00




oteleira O PROJETO — Areas ProsETADAS

COMPLEXO HOTELEIRO

& AREA QUANTIDADE AREA AREA CARACTERISTICAS
GRUPO ESPECIFICACAO LOCAL FINAL CONSTRUIDA
M2 UND M2
PORTE-COCHERE DO CENTRO DE TREINAMENTO 219,19 1 219,19 219,19
LOBBY 541,22 1 541,22 541,22
APOIO LOBBY 143,90 1 143,90 143,90
AUDITORIO 217,79 1 217,79 217,79
SALOES EVENTOS 461,00 1 461,00 461,00
FOYER 184,93 1 184,93 184,93
AREA COMISSAO TECNICA 185,50 1 185,50 185,50
RESTAURANTE 315,44 1 315,44 315,44
VARANDA RESTAURANTE 57,20 1 57,20 57,20
APOIO RESTAURANTE 55,28 1 55,28 55,28
AREA DE LAZER 1.543,00 1 1.543,00
CENTRO DE TREINAMENTO DE PISCINAS 3 249,19 1 249,19 249,19
FUTEBOL BAR APOIO 3 20,00 1 20,00 20,00
SANITARIOS 3 57,08 1 57,08 57,08
SOMBRITE 3 77,45 1 77,45 77,45
SANITARIO / VESTIARIO 277,62 1 277,62 277,62
AREA SAUDE(fisioterapia, fitness, esamies, ambulatério..) 432,05 1 432,05 432,05
PISCINAS TREINAMENTO E FISIOTERAPIA 596,05 1 596,05 596,05
AREA PERGOLADO E RAMPA TRANSICAO EM NiVEIS 319,75 1 319,75 319,75
CIRCULACAO ENTRE AREAS E ESTACIONAMENTO UTI 349,35 1 349,35 349,35
AREA TRANSICAO GARAGEM E LOBBY 53,25 1 53,25 53,25
GARAGENS - 100 VEICULOS 1.700,00 1 1.700,00 1.700,00 EM SUBSOLO
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O PROJETO — Areas ProsETADAS

COMPLEXO HOTELEIRO

= AREA QUANTIDADE AREA AREA CARACTERISTICAS
GRUPO ESPECIFICACAO LOCAL FINAL CONSTRUIDA
M2 UND M2
CAMPO GRAMA NATURAL 7.848,00 1 7.848,00
CAMPO GRAMA SINTETICA 7.848,00 1 7.848,00
MEIO CAMPO GRAMA SINTETICA 4.071,60 1 4.071,60
CAMPOS DE FUTEVOLEY DE AREIA 360,00 2 720,00
BAR APOIO CAMPOS 20,00 3 60,00 60,00
CENTRO DEJ_F;;’:)?MENTO DE CAPACIDADE DE 500 PESSOAS POR ARQUIBANCADA -
ARQUIBANCADAS - 50m e 6 DEGRAUS 180,00 3 540,00 PREVER SOMBRITE NO ULTIMO DEGRAU
APARTAMENTO TIPO 1 31,16 16 498,56 498,56 PE DIREITO 3,06
BANHEIRO APARTAMENTO TIPO 1 5,46 16 87,36 87,36 PE DIREITO 3,06
APARTAMENTO TIPO 2 20,46 40 818,40 818,40 PE DIREITO 3,06
BANHEIRO TIPO 2 2,44 40 97,60 97,60 PE DIREITO 3,06
CORREDOR ANDAR 133,26 4 533,04 533,04 JA COM LAJE TECNICA
ANDAR TECNICO 150,00 1 150,00 150,00
CENTRO EVENTOS centro de eventos 4.000 pessoas 4.000,00 1 4.000,00 4.000,00
(GRAND CONVENTION) estacionamento Centro de Eventos 2.680,00 1608 16.080,00 16.080,00
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CONSOLIDADO - Areas ProJETADAS

COMPLEXO HOTELEIRO

COMPLEXO HOTELEIRO
PROJECAO DE AREAS - MASTER PLAN - JUN 2012

TERRENO 1.220.250,00 100%
VIAS 78.465,30 6,43%
AREA DE OCUPACAO 16.762,67 1,37%
PARQUE FLORESTAL - VEGETACAO E LAGOS 1.125.022,03 92,20%
AREA CONSTRUIDA (APROVEITAMENTO) 42.569,13 0,035

AREA CONSTRUIDA TOTAL 68.490,50 0,056




Contato

Portal de Sao José LTDA.

CNPJ 50.450.394/001-58

Avenida 09 de Julho n21131 - Vila Adyanna
Telefone: (55)(12) 3923-6730
bbento77@bol.com.br

Sao José dos Campos — Sao Paulo - Brasil

Do projeto a implantacao hoteleira






